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B» Resumen

 Funcion urbana de zonas costeras impone
desaflos a los sistemas territoriales
relacionados con el uso intensivo de sus
recursos particulares.

 Es conveniente disponer de una formula
para medir el Valor Ambiental, Econémico
y Urbano-Sociocultural.

e Estimacion del valor de la zona costera en
las comunas de Valparaiso y Vifia del Mar
se considera un elemento clave en la
planificacion de los sistemas urbanos
territoriales.

INGENIERIA CIVIL
OCEANICA
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B» Fundamento Teorico

Desarrollo

de la Zona
Costera

*Dos terminales
portuarios
concesionados (TPS
y TCVAL).

e Destino turistico
principal del pais y
el cono sur.

* Mercado
inmobiliario
netamente
recreacional.

Sistemas
Urbano-
Territoriales

* Analisis del
territorio  segun
interaccion de
fendmenos
antropicos,

bioldgicos vy fisicos.

* Distintos tipos de
ciudad dependen
de su dinamica
urbana.

Analisis

Multivariable

* Atributos e
Importancia que es
asignado por las
comunidades,
mercado
inmobiliario,
entidades publicas y
privadas, etc.

e Sistemas dinamicos
reales con variables
multiples.

/ .
INGENIERIA CIVIL G’/\

OCEANICA

Sistemas de
Informacion
Geografica

*SIG con acceso sin
restricciones.

* Gestiona gran cantidad
y variedad de datos.

o Utilizacion de
multicapas

e Caracterizacion
cuantitativa y cualitativa
del territorio.

4



7
B Método de Valorizacion  sealy

Caracterizacion
In Situ del
Trazado

Asignacion del

Distribucion Jerarquizacion
Valor

Espacial del Valor

*Z0Na costera *Valor  Ambiental, */0Na costera  eJerarquizacion cualitativa,
comprendida entre Valor Econdmico y dividida en 43 asignando en cada sector
las comunas de Valor Urbano - tramos adyacentes geografico una tabla con
Valparaiso y Vifa Sociocultural. y 13 sectores. los tramos seleccionados.
del Mar.

eEscala de valor Limitadas entre si « Percepcion de las
ela  sectorizacion cualitativo  Likert, por hitos urbanos y versonas que utilizan el
propuesta adaptada a las la infraestructura itoral
considera variables existente. '
Infraestructura, consideradas en el
Transversalidad, estudio. *Desarrollo inmobiliario
Limite Interior existente en el espacio

geografico.
5



Valor Ambiental Inexistente '\
B Valor Ambiental Bajo

EJ Valor Ambiental Medio INGENIERIA CI\R

n Valor Ambiental Importante OCEANICA

B Valor Ambiental Alto

B Método

VA HABITATS COSTEROS ATRACTIVO ESCENICO AREAS VERDES (PARQUES)
OR
Inexistentes, sustitucion total de paisajes. a.|Zona Costera Sin Vista al Mar a. | Sin acceso publico.
1 Dafio irreversible b. | Industrializacién e Infraestructura Portuaria sin libre acceso. |b. |Terrenos eriazos con especies silvestres endémicas.
Contaminacién fisica y quimica marina irreparable. c. | Propiedades privadas de caracter industrial. c. | Cobertura vegetal sin conservacion.
d. | Acopio de material portuario. d. | Sin mantencion de terceros, solo riego natural.
Fréagiles, sustitucion avanzada de paisajes. a.|Zona costera con Vista Deficiente al Mar a. |Con acceso publico.
b o : ) . . . L . ’
2 Dafio parcialmente reversible. b. | Infraestructura Portuaria con acceso limitado. b. | Terrenos eriazos con especies silvestres e introducidas.
¢ |Contaminacién fisica y quimica marina parcialmente . o »
c. | Desarrollo inmobiliario en altura. c. | Cobertura vegetal en mal estado de conservacion.
reparable.
d. | Infraestructura vial que dificulta el acceso a la zona costera. |d. | Sin mantencién de terceros, solo riego natural.
Intervenidos, sustitucién de paisajes. a.|Zona costera con Vista al Mar a. |Con acceso publico y mobiliario basico.
b o e L . R Terrenos con trazado béasico y jardines de especies silvestres e
Dafio reparable con planes de mitigacion/recuperacion. b. | Infraestructura Hotelera con vista privilegiada. b.|. .
3 . introducidas.
Contaminacién marina fisica y quimica reparable. c. | Desarrollo inmobiliario en altura. c. | Cobertura vegetal en estado regular de conservacion.
d. | Infraestructura vial que facilita el acceso a la zona costera.  |d. | Con mantencién de terceros y riego natural.
a |Intervencion Humana Menor, sustitucién incipiente de ) - - L . . .
o a.|Zona costera con Vista Completa al Mar a. |Con acceso publico, mobiliario basico y juegos infantiles.
. |paisajes.
o . Infraestructura y Balnearios de uso publico con servicios y Terreno con disefio y jardines con especies silvestres e
Dafio aislado y localizado. b. ) ) b.|. )
4 . equipamiento. introducidas.
Contaminacion marina fisica y quimica localizada. c. | Desarrollo Inmobiliario y Hotelero no invasivo. c. | Cobertura vegetal en buen estado de conservacion.
Reservas ecoldgicas delimitadas en tramitacion. d. | Zona con flora y fauna marina silvestre. d. | Con mantencion municipal y riego natural.
a |Sin Intervencién Humana, no hay sustitucion de ) Con acceso puUblico, mobiliario basico, juegos infantiles
- a.|Zona Costera con Acceso y Vista Completa al Mar a. . . L L
|._|paisajes. servicios higiénicos y maquinas de ejercicios.
’ o ) b ] - o ] ] ’ ’
Sin dafio en ecosistemas. Infraestructura y Balnearios naturales de uso publico. b.|Terreno con disefio y especies silvestres e introducidas.
Contaminacién marina fisica y quimica localizada. c.|Sin Desarrollo inmobiliario u Hotelero. c. |Cobertura vegetal en excelente estado de conservacion.
d - ) d . ; . L - .
Zona de conservacion marina y/o terrestre. Zona con ecosistemas litorales protegidos. d.|Con mantenciéon municipal y de la comunidad.




scala Likert Adaptada

n Valor Econémico Inexistente M
- M 4 t d F1 valor Econémico Bajo INGENIERIA CIVIL
e O O K1 Valor Econémico Medio OCEANICA
n Valor Econémico Alto
B Valor Econédmico Importante
creramwostarn | oo veonomo | oo T Teoroch

aterial Ligero o Recuperado

. Alta  densidad or  metro - X .
X Suelo Silvestre con potencial agricola o forestal. . [Sin Interés comercial. b. [Predominanciaestrato social bajo. B |Liadrado P b. Imadera baja calidad, Fonolita
' Piso de Tierra.
- . . . " I Hacinamiento, problemag
A Rellenos sanitarios e industrias indeseadas (energia, mineria, . . L
b. Fauna y flora endémica. P . . . b. [nseguridad ciudadana profunda. b. [anitarios, sin recoleccion dep. [Servicio higiénico fuera de la casa.
1 etroquimica, procesamiento de alimentos, etc.) aledafios. basura
. I [Terrenos agricolas y/o forestales en mal estado, unidades productivag .. " P I . -
C. Distante a centros urbanos, acceso vial inexistente. 3 . 3 . ISin intervencion de fuerza publica. c. . Jluminacion natural sin electricidad.
deterioradas (portuario, ferrocarril, etc.).
B B JAusencia de espacios de participacior n Sin  jardin, especies vegetaleg
_[Ofertainmobiliaria inexistente, solo tasacién fiscal referencial. __kiudadana. ' _kilvestres.
Suelo  Silvestre-Rural apto para actividad agricola of . . . Presencia estrato social bajo y medio Aedianamente Alta densidad po adera, Planchas de Zinc, Piso
. p.Bajo Interés comercial. . . .
orestal. ajo. etro cuadrado. de Madera sobre Apoyos.
- : N : . . Hacinamiento moderado,
A Rellenos sanitarios e industrias indeseadas (energia, mineria, . . L
b. Fauna y flora endémica con bosque y praderas. . P . . . . b. nseguridad ciudadana profunda. b. [problemas sanitarios vertederogp. [Servicio higiénico dentro de la casa,
etroquimica, agroalimentaria, etc.) a poca distancia.
2 legales.
. . - [Terrenos agricolas  y/o forestales en desuso, unidades productivag [Con intervencion esporadica de fuerzg L . -
C. Distante a centros urbanos, acceso vial deficiente. 3 , . A . c. . Jluminacién natural sin electricidad.
Jpbandonadas (portuario, ferrocarril, etc.). Ublica.
[Terrenos fiscales deshabitados, oferta inmobiliaria incipiente tanto pa!ad Espacios no establecidos de panicipa\ciérd B Pardin Basico, especies vegetaleq
. joficinas como residencial. *_kiudadana. ) ~ kilvestres e introducidas.
adera y/o Hormigén, Piso ddg
- " . " n . . . ormal densidad por metro adera sobre Apoyos o Radiel
. [Suelo Rural apto para actividad agricola o forestal. . [Regular Interés comercial. . [Presenciaestrato medio bajoy medio. fa. . L N
cuadrado. de Hormigén, Planchas de Zing
/o Fibra.
. . . " : : - . . " . . [Servicio higiénico dentro de la casa
. - ndustria no invasiva (financiera, comercio, hotelera, turistica, etc.) & nseguridad ciudadana medianamentq Hacinamiento controlado .
b. [Suelo Rural apto para zonainmobiliaria. . X . . b. b. ) - p. pcceso  a red sanitaria  (fosq
Jnediana distancia. ontrolada. Fecoleccion esporadica de basura. .
3 kséptica).
J luminacién con electricidad provistg
. [Terrenos agricolas y/o forestales productivos, unidades productivas e [Con intervencion estable de fuerzg X P
. ICercano a centros urbanos, acceso vial regular. c. c. . Jpor generador propio o empalmg

“esuso (portuario, ferrocarril, etc.). " Jpublica. .
basico.
Pardin Frontal Mantenido, especieq
d. lvegetales silvestres e introducidag

Presencia de actividad agricola, forestal y otros tipos de], [Terrenos fiscales habilitados, oferta inmobiliaria residencial moderada, Espacios establecidos de participacior

d

=

unidades productivas (energia, minerfa, etc.) “fpredominante para oficinas. " kiudadana.
ordenadas.
: . . n n . . Aoderada densidad por metrof adera lo Hormigoén
b [Suelo Urbano-Rural apto para zonaindustrial. . [Buen Interés comercial. . [Presenciaestrato medio y medio alto. fa. P X . Y o 9
uadrado. Fundaciones de Hormigon.
. . . . . . e Sin hacinamiento, recoleccid [Servicio higiénico dentro de I
ndustria no invasiva (financiera, comercio, hotelera, turistica, etc. . -
[Suelo Urbano-Rural apto para zonaresidencial. Lercana. nseguridad ciudadanacontrolada. b. He basura establecido . fcasa, acceso a red sanitarig
. ermanente. alcantarillado).
4 - . . . . " Pardin  Frontal y Posterior Biel
o . [Terrenos agricolas y/o forestales productivos, unidades productivas el Con intervencién permanente de fuerzg .
C. JAledafio a centros urbanos, acceso vial. 3 . . . A I c. . [Conservado, especies vegetaleq
‘econversion (portuario, ferrocarril, etc.). publica. ! N .
kilvestres e introducidas ordenadas.
B Presencia de actividad comercial e industrial segun activida B Terrenos  fiscales  habilitados, oferta  inmobiliaria  residencial B Espacios permanentes de participacion 4
. fespecifica, _predominante, moderada para oficinas.4 __Integracion ciudadana. .
USO DE SUELO a q
VALOR OFERTA INMOBILIARIA TIPO DE VECINDARIO DENSIDAD CONSTRUCCION TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
(PLANO REGULADOR)
. . . . . Baja densidad or  metro| Hormigén Predominante
. ISuelo Urbano apto para zonaindustrial. . JAlto Interés comercial. . [Presenciaestrato medio altoy alto.  fa. ; p . g. S
cuadrado. Fundaciones de Hormigén, |
P Sin hacinamiento, recoleccion) [Servicio higiénico, acceso a red|
. . ndustria no invasiva (financiera, comercio, hotelera, turistica, etc. nseguridad ciudadana plenamentg ; - N
[Suelo Urbano apto para zonaresidencial. . . b. e basura establecido . panitaria (alcantarillado)
bledafia. Controlada. .
ermanente. Iscina.
5 . . . . . . . L Pardin  frontal y posterio
- Junidades productivas en funcionamiento (portuario, ferrocarril [Con intervencién permanente dg
c. [Suelo Urbano, acceso vialidad estructurante. . . 3 - c. excelentemente conservado col
anufactura, industrial, etc.). uerza publica. s N
disefio y ordenamiento. |
: . . : " . A . . . h L Espacios establecidos dg
Presencia de actividad comercial e industrial de todo|, [Ofertainmobiliaria residencial variada predominante, también parg e o
d . d. | . . d. participacion ciudadana y actividadesd.
ipo. pficinas. N
komunitarias.

7
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B Método

Escala Likert Adaptada

FW valor Urbano Socio-Cultural Inexistente

E Valor Urbano Socio-Cultural Bajo
B Valor Urbano Socio-Cultural Medio
n Valor Urbano Socio-Cultural Importante

H Valor Urbano Socio-Cultural Alto

INGENIERIA CI\R

OCEANICA

VALO SISTEMAS DE TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS DE USO
- RED VIAL - EQUIPAMIENTO URBANO z
PUBLICO PUBLICO Y PATRIMONIO
Solo permite acceso peatonal o usandola . . , Inexistente, solo  construcciones sin .
a. s, . . Inexistentes o distan méas de 5.000[m]. a. ) a. |Inexistente.
traccion animal, con dificultad. . urbanizar.
No hay factibilidad de acceso por vialb I . Dificultades sanitarias uso de norias 0 pozos . )
1 I ” Y P Muy mala calidad y seguridad. b. | p b. |Grandes extensiones de terreno deshabitadas.
| |maritima. . inseguros.
No hay acceso por via aérea en . ’ - . . .
c.|.. Y P c. |Sin acceso a agua potable ni electricidad. c. |Casas aisladas distantes entre si.
kildmetros a la redonda.
Se dispone de acceso peatonal sinfa| . . - S N . . - .
a. dificultall)d P Distan mas de 1.000 [m]. a |Deficiente, incipiente urbanizacion. a |Deficiente, infraestructura publica precaria.
Se puede acceder por via maritima pero . . . . o
) ) . . . Sitio eriazo habilitado como espacio comunitario y/o
b.[no cuenta con la infraestructura| |[Mala calidad, frecuencia esporadica. b. |[Uso de norias o pozos seguros. b. )
2 . . acopio de productos.
adecuada en cientos de metros.
Factibilidad de acceso por via aérea solo . . - . . .
C. o c. |Sin acceso a agua potable ni electricidad. c. |Lugar de culto religioso a gran distancia.
con helicoptero
d. |[Escuela publica basica a gran distancia.
Se dispone de acceso peatonal sin L.
. . a|Infraestructura bésica para Transporte - . o fi - .
a. |dificultad o con vehiculo todo terreno Pablico a. |[Basico, existe urbanizacion. a. |Basico, infraestructura publica funcionando.
(4X4). : :
Se puede acceder por via maritima pero Uso de norias 0 pozos seguros, camion . -
P . P - P . . " P 9 Consultorio, Bomberos y FF.AA esporadicos y a gran
3 b. [cuenta con infraestructura béasica de| |[Rutas permanentes frecuencia normalizada. |b. [municipal con agua apta para consumolb. distancia
desembarco. ) humano. '
Factibilidad de acceso por via aérea solo R
c. [con helicéptero y en aerédromo a una| [Servicio con recorrido Unico. c. |Sin acceso a electricidad. c. |Lugar de culto religioso cercano y club deportivo local.
distancia moderada. )
d. |Instituciones de educacion de todo nivel a gran distancia.
Se dispone de acceso peatonal defa . L TR ) - . P
a. 'p . . p' . Y Terminales y/o paraderos permanentes. a. |Bésico, urbanizacién tipica de ciudad. a. |Basico, infraestructura publica presente.
todo tipo de vehiculo sin dificultad. .
Se puede acceder por via maritima pero .
. b|Cobertura de rutas con numero mayor de - L . )
b. |cuenta con infraestructura de ervicios b. |Acceso a servicios basicos garantizados. b. |Consultorio, Bomberos y FF.AA cercano y estable.
4 desembarco maés servicios a las naves. |’ )
c Factibilidad de acceso por via aérea solo . Entidades publicas y privadas de atencion a la| R Lugar de culto religioso variado y cercano, club deportivo
" |len aer6dromo a aledaiio. " |comunidad. " |local con infraestructura comunitaria y/o patrimonial.
Ciclovias, parques e infraestructura deportival T ” . .
d. p, q P d. |Instituciones de educacién de todo tipo y nivel cercanas.
de acceso publico.
Vias peatonales seguras y de altaja . . Completo, urbanizacion tipica de . - .
a. ) Muy buena calidad y seguridad. a. S a. |Completo, infraestructura publica de todo tipo.
| |calidad. . metrépolis.
. . - . - Acceso a servicios basicos . L
[Acceso a autopistas de alta calidad y|b|Facilidad de acceso via Transporte Publico . . ) Acceso a servicios publicos, FF.AA y Bomberos muy
b. S ) . ) b. |complementarios (Red Wi - Fi, Redes de|b. A
5 factibilidad de estacionamientos. . |desde todos los puntos de la ciudad. Gas, etc.) cercanos y en gran namero.
c Acceso aéreo con aeropuerto y por via . Acceso a servicios de recreacion (parques, R Acceso a servicios municipales y gubernamentales,
" Imaritima con infraestructura existente. " |balnearios publicos, teatros, cine, etc.). " linstituciones de educacion publica y privada.
Ciclovias, arques e infraestructura . . -
d. . parq . d. |Patrimonio urbano con acceso publico.
deportiva de acceso publico.
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B Metodo NGENERICVI

» Magnitud vectorial del valor de la zona costera, se calculo
utilizando la siguiente norma:

IValorzgna costerall = v (Ambiental)? + (Econémico)? + (Urbano — Sociocultural)?




B Resultados

SECTOR VDM-02

A~

INGENIERIA CIVIL
OCEANICA

Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, Digital Globe, 2018)

L] o 7 L] L]
Asignacion Valor Cualitativo
’ : ’ MAGNITUD VECTORIAL
HABITATS COSTEROS ATRACTIVO ESCENICO AREAS VERDES (PARQUES
Ambiental (PARQUES) DEL VALOR
3,0 4,5 3,5 6,4
USO DE SUELO (PLANO TIPO DE DENSIDAD TIPOLOGIA
Econamico REGULADOR) OFERTA INMOBILIARIA | /e (INDARIO | CONSTRUCCION | CONSTRUCTIVA
5,0 4,5 5,0 4,5 5,0 10,7
SED VAL SISTEMAS DE EQUIPAMIENTO [ INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS DE
Urbano- TRANSPORTE PUBLICO URBANO USO PUBLICO Y PATRIMONIO
Sociocultural
5,0 5,0 5,0 5,0 10,0
10



B» Resultados

A~

INGENIERIA CIVIL

HABITATS Ambiental USO DE SUELO Econémico
COSTEROS (PLANO
5,0 REGULADOR)
2
TIPOLOGIA OFERTA
CONSTRUCTIVA INMOBILIARIA
AREAS ATRACTIVO ‘ ’
VERDES ESCENICO
(PARQUES)
DENSIDAD TIPO DE
CONSTRUCCION ECNDARIO
=== Ambiental —0-—Econémico
Urbano-Sociocultural v Magnitud Vectorial Valor
alor
Ambiental
RED VIAL
INFRAESTRUCTURA, SISTEMAS DE
SERVICIOS DE USO
; TRANSPORTE
PUBLICO Y SUBLICO
PATRIMONIO
U:ﬁ;ﬁ;_ Valor
EQUIPAMIENTO Econdmico

URBANO

==¢==rbano-Sociocultural

Sociocultural

=@ Magnitud Valor

1




Escala Cualitativa y Magnitud Vectorial del Valor

n
o

B» Resultados

Distribucién Geogréfica del Valor en la Zona Costera

7\

INGENIERIA CI\R

OCEANICA
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B» Conclusiones S%Eiﬁn.%‘k@

« Analisis descriptivo del espacio litoral de ambas comunas, permite la
visualizacion de diversos usos del mismo.

e Conceptualizacion del valor como un vector multidimensional se puede
considerar una base teorica y practica.

e Facilitar los procesos de toma de decisiones en relacion a la zona costera,
orientandole hacia una planificacion mas equilibrada, posiblemente armodnica
y en consecuencia sustentable.

« Punto débil: un solo ente recolector de datos y evaluador al mismo tiempo.

« CONTINUACION: Zonas costeras rurales... (Amalia Cofiuenao Huenchunao)
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